QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

za gradevinarstvo i usluge

Broj: 10 101-194/TR
Velika Gorica, 24. svibnja 2023.

REPUBLI‘I,(A HRVATSKA .
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Ul. Brace Radic 2

42000 Varazdin

PREDMET: Ocitovanje na podnesak razlucnog — stecajnog vjerovnika na Procjenu vrijednosti
nekretnine TD: P-401/23 od ozujka 2023.

Postovani,

temeljem vaseg upita za ocitovanje na prigovor razlu¢nog — stecajnog vjerovnika: EOS MATRIX d.o.0. iz Zagreba
na nalaz i misljenje — Procjena vrijednosti nekretnine TD: P-401/23 od ozujka 2023. ovim putem dostavljam svoje
ocitovanje.

Razlu¢ni vjerovnik u svom podnesku od 24.4.2023. navodi sljedece prigovore:

= progjena je napravijena samo za kc.br 1243/1 k.o. Reka, a izostavijena je kC.br. 1243/3 k.o. Reka, bududi da su
na obje katastarske Cestice upisani isti zalozi i cestice su povezane, tako da bi bilo svrsishodno da se obje Cestice
prodaju zajedno

= vjestak je m2 gradevinskog zemljista procgienio u iznosu 1,1 EUR/m2, a sto je uzevsi u obzir vrijednost

gradevinskih zemljista te cijene istih na navedenom podrucju preniska cijena

Sukladno dostavljenom podnesku s prigovorima Saljemo obrazloZenja kako slijedi:

¢ Nije propisano niti obavezno da se navedene Cestice procjenjuju zajednickim elaboratom. TrZiSne vrijednosti
predmetnih nekretnina procijenjene su zasebnim elaboratima s obzirom da svaka Cestica ima zaseban izvadak
iz BZP-a. Na Cestici 1243/1 upisane su i ucrtane gospodarske zgrade od 7 m2 i 336 m2, dok je Cestica 1243/3
slobodna od gradevina i upisana je kao dvoriSte od 260 m2. Od strane Narucitelja procjene nije naglaseno da
se trziSna vrijednost predmetnih nekretnina treba procijeniti jednim elaboratom, a s obzirom da upisani tereti
ne obavezuju procjenitelja da procjenjuje odvojene Cestice jednim elaboratom, isto nije niti ucinjeno vec su za
dvije Cestice izradena dva elaborata i to TD: P-401/23 i TD: P-403/23 iz oZujka 2023. ¢ime je zadatak dan
vjestaku i izvrSen.

e Prilikom izrade procjene trziSne vrijednosti predmetnih nekretnina uzete su u obzir sve kupoprodajne
transakcije na navedenom podrucju (k.o. Reka) za navedeni tip nekretnine (gradevinsko zemljiSte) upisane u
posliednje (za procjenu referentne) 3 godine. U obzir je uzet i rang veliCine (povrsine) procjenjivanih
nekretnina. Jedine kupoprodajne transakcije upisane u registar e-nekretnine Cije su zabiljezene vrijednosti
znatno vece od procijenjenih su transakcije pod oznakama ID ZKC 1778467 i ID ZKC 1821325, ali su navedene
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nekretnine znatno vecih povrsina (6.919 m2 i 8.020 m2) nego Sto su predmetne nekretnine (2.000 m2 i 260
m2) te su stoga iskljuene iz razmatranja kao usporedive nekretnine. Procjena je izradena sukladno svim

pozitivnim zakonima i propisima RH.

Slijedom gore navedenog ovim putem se oCitujem da ostajem pri izradenoj procjeni vrijednosti nekretnine ne
uzimajuci u obzir odmak vremena i promjenu trzisnih cijena nekretnina u periodu od dana procjene do danas.

S postovanjem,

Prilog:
Podnesak razlu¢nog-stecajnog vjerovnika




